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Forord

Bestallargruppen for energieffektiva flerbostadshus, BeBo, ar ett samarbete mellan
Energimyndigheten och fastighetsidgare/foérvaltare av flerbostadshus. BeBo initierades 1989 av
Energimyndighetens foretradare NUTEK. Gruppen driver idag utvecklingsprojekt med inriktning pa
energieffektivitet och miljo.

Syftet med gruppens arbete &r att energieffektiva system och produkter tidigare ska komma ut pa
marknaden. Utvecklingsprojekten ska visa pa goda exempel med effektiv energianvandningen
samtidigt som funktion och komfort inte far férsamras utan ska snarare forbéttras.



ENERGIMYNDIGHETENS BESTALLARGRUPP
FOR ENERGIEFFEKTIVA FLERBOSTADSHUS

Inledning

Detta dokument beskriver den process, som bendmns “Rekorderlig Renovering” och som tagits
fram genom BeBo. Processen foreslar ett metodiskt tillvagagangsatt for att astadkomma
energieffektiviserande renovering som ger basta mojliga utfall pa inomhusmiljo,
energianvandning och kunskapsuppbyggnad.

Bebo har sammanfattat erfarenheter fran ett antal projekt och sprider kunskap om dessa genom
rapporter, workshops och information pa hemsidan BeBostad.se. For de olika stegen i
renoveringsprocessen tillhandahaller BeBo en resurspool bestaende av specialister inom bygg-
och installationsteknik. Dessa kan stotta fastighetsdgare i alla delar av renoveringen och
sakerstalla ordentlig dokumentation sa att alla erfarenheter tas tillvara. Bebo-processen kraver
planering av méatning och uppfdljning samt ekonomisk transparens for att kunna belysa fragan om
investeringskostnader och I6nsamhet vid energieffektiviserande renovering.
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Processen
BeBo-processens tre etapper bestar av nedanstaende punkter och beskrivs i féljande text.
Etapp 1: Val av objekt, atgardsforslag, projektering och upphandling (férberedelse)

Etapp 2: Genomférande med kontrollplan och idrifttagning (genomférande)
Etapp 3: Uppfoljning av energi och inneklimat (avslutning)

Figuren nedan visar processen grafiskt.

Forstudie med Finansiering Styrelsebeslut Idrifttagning Slutrapport

behovsanalys

Farberedelse Genomférande

Erfarenhet frén Processutvardering: Ombyggnad med Uppfoljning och

utvirdering

demoprojekt Beslutsfattande, kontrollplan

entreprenadform,
incitamentsavtal
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Etapp 1 Forberedelse

Forstudie, behovsanalys

Val av demonstrationsprojekt.

Periodvis finns via Bebo mojlighet att soka finansiellt stod for genomférandet av en
forstudie.

Inventera och dokumentera nuldget med avseende pa energiprestanda, tekniska
installationer, byggnadsteknisk status och eventuella skador. Detta innebar framtagande
av ritningar och en beskrivning av objektet genom att fylla i BeBo:s checklista.

Genomfo6r termografering och tryckprovning i byggnaden/byggnaderna.

GoOr energisimuleringar och energiberakningar. Dessa genomfors pa samma satt for alla
delprojekt. Berdakningarna av byggnadernas befintliga skick har kalibrerats till inom 10 %
avvikelse med hjélp av uppmatt fjarrvdarme, fastighetsel och hushallsel fore atgard.
Beddm vad som behdver goras och prioritera bland atgarderna utifran vad som ar mest
akut, mattligt akut och minst akut.

Identifiera vilka insatser/atgarder som behdvs for att na 50 % energibesparing. Utifran de
atgarder som valts, ska en plan tas fram for matningar. Denna syftar till att verifiera
effekterna och visa hur val man uppnatt den avsedda minskningen i energianvandning.
Genomfor Ionsamhetskalkylering som utgar fran BeBo:s kalkylférutsattningar. Endast
merkostnader for energibesparande atgarder tas med. Bebo tillhandahaller genom sin
I6nsamhetskalkyl, ett instrument for att géra affarsmassigheten transparent for att
underlatta besluten om atgarder. Kalkylen syftar till att i ett tidigt skede kunna bedéma
I6nsamheten for olika atgarder vid renovering. Lénsamhetskalkylen ar webbaserad och ar
tillganglig for alla att anvanda och nas via bebokalkyl.se

Fuktanalys gors vid behov.
Forslag pa matinstallationer tas fram.
Brukarenkat genomfors for att fa en uppfattning av inomhusklimatet. Enkaten bor

upprepas efter renoveringen, sa att de boende far utvardera det som gjorts och bedéma
huruvida det forbattrat inomhusmiljon.

Resurspoolens roll: Bebo tillhandahaller expertkunskaper genom sin resurspool,
bestaende av tekniska konsulter. Dessa stodjer dokumentation och foérstudier samt
hjalper till att energi- och l6nsamhetsberédkna. Pa sa satt blir det lattare att bedéma vilka
atgarder/ vilket atgardspaket som skulle innebéara en halvering av energianvandningen.
Resurspoolen finns adven till for konsultation vid behov under det senare byggskedet, vid
idrifttagning samt for matning och uppfoljning. De ar ocksa ansvariga for upprattandet av
en slutrapport.

Erfarenhet fran demoprojekt

Samla erfarenhet. Hur gick man tillvdga i andra projekt och vad uppnadde man? Andra
aktorer kan ha hanterat likadana problemstéllningar.
Vad har varit framgangsfaktorer i andra lagenergibyggnader?

Finansiering

Agandeform avgor forutsittningarna.


http://www.bebokalkyl.se/
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Ekonomi och budget. Vilket finansiellt utrymme finns?
Av atgarder som planeras, vad ar underhall och vad ar investering?
Hur stor del av renoveringen kan finansieras genom hyreshojningar?

Processutvardering

Besluts- och byggprocessen ska dokumenteras. Detta for att kunna foresla hur framtida
renoveringsprojekt bor organiseras och genomforas, sa att bade energieffektivisering och
inneklimat sakerstalls. Fragor i processutvardering ar: Vilka skal och vilka motiv finns hos
denna organisation/detta féretag att ta beslut om atgérder? Hur genomfors upphandling
och hur organiseras projektledning? Hur sdakerstalls samverkan mellan olika aktorer i
genomfdrandet? Vilka kontrollfunktioner anvands for att kvalitetssakra arbetet?

Vilken entreprenadform blir bast med avseende pa omfattning och typ av renovering?
Lanken byggledarna.se/entreprenadform.htm ger vagledning i fragan.

Vad galler energieffektiviseringen, finns anledning att teckna incitamentsavtal rérande

kvalitet, sa att bonus alternativt vite utgar beroende pa framgangen eller antalet fel i
projektet?

Vid delad eller mycket delad entreprenad: Vilka kunniga VVS-, bygg- och
elinstallationsentreprendrer finns inom rimligt geografiskt avstand? | vilken utstrackning
har dessa arbetat med lagenergibyggnader?

Styrelsebeslut

Beslut fattas om atgarder och omfattning av renoveringen.


http://www.byggledarna.se/entreprenadform.htm
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Etapp 2 Genomforande

Ombyggnad med kontrollplan

Efter att besluten har fattats upprattas en plan for kvalitetskontroller under
byggprocessen.

Genomforande av renovering.

Installation av matgivare.

Byggprocessen dokumenteras.

Idrifttagning och injustering

Injustering och driftoptimering efter idrifttagning ar avgorande for att ett energisystem
ska fungera enligt projektering. BeBo har initierat ett projekt, som ska resultera i en
rapport med sammanstallning av erfarenheter och rad angaende idrifttagning. Denna
skrivelse berdknas bli fardigstalld under hosten 2013.

Driftoptimering innefattar genomgang av driftstider, temperaturer, floden,
behovsanpassning, 6versyn over rutiner, intern kommunikation och brukarsamverkan.
Injusteringen baserar pa besluten om driftoptimering gallande temperaturregler och
drifttider fran planeringsskedet.

Injustering av vattenburet varmesystem ger ratt mangd varme pa ratt plats, utjdmnar
skillnader mellan olika delar och sdnker byggnadens medeltemperatur. Injustering ska
alltid goras efter ombyggnad av klimatskalet och bor ocksa évervagas om typ av
verksamhet dndras i en byggnad. En injustering ar farskvara som bor upprepas minst ca
vart 10:e ar.

Foljande punkter bor ses over:
e Strategier for driften, temperaturnivaer, ventilationsfloden, driftstider

e Metodik, rutiner fér kontroll, nattvandring
e Driftsuppfdljning och analys

e Funktionstester och méatning

e Injustering

e Samverkan med brukarna
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Etapp 3 Avslutning

Uppfdljning och utvardering
= Termografering och tryckprovning pa nytt.
= Ny brukarenkat.
= Matdata insamlas och analyseras.
= Energianvandningen analyseras och stalls mot forvantade varden.

Slutrapport
=  Resurspoolen tar fram en slutrapport



