ENERGIMYNDIGHETENS BESTALLARGRUPP
FOR ENERGIEFFEKTIVA FLERBOSTADSHUS
[}

Detta ar en rapportmall for att sakerstélla och likrikta dokumentationen. RAd text ska
bytas ut mot aktuell text om byggnaden.

Halvera Mera 2.0
Projekt nr 2012:13 — xx

Halvera Mera — Forstudie kv Kvarten

En forstudie i linje med
Rekorderlig Renovering

Demonstrationsprojekt for energieffektivisering i befint-
liga flerbostadshus

Forstudierapport for
kv Kvarten
AB Bostadsbolaget

Utarbetad av
Nils Nilsson, Resurspoolen
Per Persson, AB Bostadsbolaget

Manad &r
Mars 2013



B,

ENERGIMYNDIGHETENS BESTALLARGRUPP
FOR ENERGIEFFEKTIVA FLERBOSTADSHUS

Halvera Mera — Forstudie kv Kvarten

Innehall
1.  Forord 3
2. Sammanfattning 4
3. Inledning 5
Syfte och Mal 5
Metod 5
4.  Objektsbeskrivning 6
Beskrivning av byggnaden 6
Byggnadsteknik 7
Underlag for beslut 7
Installationsteknik 8
Underlag for beslut 8
Uppmatt energiprestanda 9
Luftlackning 9
Underlag for beslut 9
Termografering 9
Underlag for beslut 10
Luftfléden i ventilationssystemet 10
Underlag for beslut 10
Inneklimat och boendeenkét 10
Underlag for beslut 10
5.  Energiberékning for byggnadens nuldge 11
Underlag for beslut 12
6.  Planerade atgarder 13
Foljande atgarder har planerats inom BeBo-projektet 13
Varmeisolering av klimatskérmen: Yttervaggar, vindsbjélklag,
grunder 13
Fonster & dorrar 13
Lufttatningsatgarder 13
Ventilation 13
Varmesystem 13
Belysning 13
VA-system 13
Styr- och reglersystem 13
Fuktanalys 13
7.  Energiberakningar av planerade atgérder 14
8.  Kostnadsheddémningar 16
9.  Ekonomisk analys 16
Kalkylforutsattningar for investeringar 16
Ekonomiska berakningar 17
11. Resultat fran forstudien 19
12.  Genomférande och uppféljning 19
13. Bilaga 1 — Berakningsindata Energiberakningsprogram 20
14. Bilaga 2 — Beréakningsindata Atgardspaket Energiberakningsprogram 21
15. Bilaga 3 — Rapport BeBo Lonsamhetskalkyl 22
16. Bilaga 4 — Bilder 23
17. Bilaga 5 — Ifylld checklista 24
18. Bilaga 6 — Ovriga bilagor 25



ENERGIMYNDIGHETENS BESTALLARGRUPP
FOR ENERGIEFFEKTIVA FLERBOSTADSHUS

(]
Halvera Mera — Forstudie kv Kvarten

1. Foérord

Energianvandningen i bebyggelsen maste minskas for att minska dess negativa miljopa-
verkan. Behovet av kopt energi ska halveras till ar 2050 i forhallande till 1995. Energi-
myndigheten har i uppdrag att driva pa energieffektiviseringen i bostadssektorn. Av
erfarenhet vet man att demonstrationsprojekt &r en verkningsfull metod for att sprida
goda idéer och fa fler att vaga ga i samma spar.

Under 2013 drev Energimyndighetens bestéallargrupp for energieffektiva bostéader,
BeBo, kampanjen Halvera Mera. | kampanjen fick fastighetségare bidrag for att genom-
fora en forstudie dér de visade pa mojligheter att energieffektivisera enligt konceptet
Rekorderlig Renovering, som &r utvecklat av BeBo. Konceptet gar ut pa att vélja ett
atgardspaket som halverar energianvandningen vid renovering av fastigheten. For att
klara detta &r det nodvandigt att ta ett helhetsgrepp och hitta en kombination av energi-
besparande atgarder dar de mest kostnadseffektiva atgarderna kan vara med och betala
for atgarder som kanske inte skulle ha valts som en enskild atgérd. Totalt sett ska dock
hela atgardspaketet vid ombyggnaden vara sa kostnadseffektivt att det uppfyller rimliga
I6nsamhetskrav.

Halvera Mera 2.0 genomfors av Energimyndigheten som en fortséttning av BeBo:s
kampanj. Det 6vergripande malet med Halvera Mera 2.0 ar att framja utvecklingen av
energismarta renoveringar i flerbostadshus, som kan minska energianvandningen med
50 procent, och pa sa satt bidra till Sveriges minskade energianvandning fram till 2020
och 2050.
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2. Sammanfattning
Har ska en sammanfattning av resultaten fran forstudien presenteras, inkluderat bland
annat nedanstaende punkter:

e Kort beskrivning av utgangslage
o Objektsbeskrivning
o Energiprestanda
o Underhallsbehov
e Eventuella identifierade energitjuvar
e Eventuella problem med inneklimat
e Beskrivning och resultat for undersokta atgarder och atgardspaket
o Energibesparing
o Kostnader
e Fortsatt arbete
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3. Inledning
Syfte och Mal

Hér ska fastighetsdgaren beskriva det framsta syftet till att man ansokte till utlysningen
samt vad man har for mal med projektet.

Metod
Dokumentationsarbetet innehaller féljande moment:
e Beskrivning av byggnaden
Beskrivning av tidigare genomforda atgarder
Checklista
Beskrivning av luftlackning (genom t.ex. tryckprovning och termografering)
Beskrivning av luftflodenas storlek
Ekonomiska forutséttningar/budget

Analysarbetet innehaller foljande moment:

e Energiberakningar av byggnadens befintliga skick. Denna ska kalibreras till inom
10 % avvikelse med hjalp av uppmatt fjarrvarme, fastighetsel och hushallsel fore
atgard.

e Energiberakningar for utvalda atgarder.

e Ekonomiska berdkningar i BeBo Lonsamhetverktyg som utgar fran BeBo:s och
bostadsforetagens kalkylfoérutsattningar.

e Fuktanalys

e Analys av underhallsbehov

e Analys av inneklimat

Uppfdljning av teknik och ekonomi forutsétts, vilket kraver:
e Planering av matningar och uppféljning redan i inledningsskedet.

e Ekonomisk transparens av kostnader for enskilda atgarder, vilket bor skrivas in i
forfragningsunderlag.
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4. Objektsbeskrivning

Kort stycke om omradet, fastighetens lage och renoveringshehov

Figur 1  Bild(er) fore atgard.

Beskrivning av byggnaden
Ev. stycke som kompletterar tabellen nedan. Fristaende eller sammanbyggt, innehaller
byggnaden andra verksamheter an bostader, t.ex.

Byggnaden

Byggnadsar

Antal lagenheter

Antal vaningar ovan mark

Antal kallarvaningar

Antal trapphus

Antal hissar

Antal tvattstugor i byggnad

Antal fristaende tvattstugor

Antal motorvarmare

Antal belysningsstolpar

Ev. lokaler

Area BOA, m*

Area LOA, m°

Area Asermp, M *
* Uppmatt pa ritning.
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Byggnadsteknik

Beskrivning av byggnadsteknik och material som anvandes vid uppférandet av byggna-
den, vad som &ndrats sedan dess och vilket underhallsbehov som finns.

Teknisk beskrivning (material- | Ev. genomférd | U-vdrde Underhallsbehov
skikt utifr&n och in) &tgard (vad/nar) | (W/m?K)
Stomme
Vindsbjélklag
Yttervaggar
Fonster
Balkonger
Golvbjalklag
-
LEQEEET L
Hr
e 20 utvandig puts
R 150 lattbetong
i 150 betong
|-
ARK.
FLAVLIN ., \]
Figur 2  Detalj av yttervagg och anslutning till kallarbjalklag (Exempel).

Underlag for beslut

Diskussion om alder, underhallsbehov m.m. samt slutsatser om prioritering av atgarder.
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Installationsteknik
Systembeskrivning av befintliga tekniska installationer, nar de installerades och vad
som finns for underhallsbehov.

Teknisk beskrivning Alder pé installationen | Underhllsbehov

Ventilation

Uppvarmning

Tappvarmvatten

Undercentral Antal, placering

Underlag for beslut
Diskussion om alder, underhallsbehov m.m. samt slutsatser om prioritering av atgarder.




ENERGIMYNDIGHETENS BESTALLARGRUPP
FOR ENERGIEFFEKTIVA FLERBOSTADSHUS

(]
Halvera Mera — Forstudie kv Kvarten

Uppmatt energiprestanda

Varme och varmvatten,
(MWh, utan korrektion)

Varme och varmvatten,
(MWh, normalarskorrigerat)

Vérme och varmvatten, (KWh/m?
Atemp)

Fastighetsel, (MWh)

Fastighetsel, (kWh/m? Asemp)

Energiprestanda, (kWh/m? Asemp)

Hushallsel, (KWh/m* Atemp)

Verksamhetsel, (KWh/m? Asemp)

Tappkallvatten, (m?)

Tappvarmvatten, (m®)

Om korrektion har utforts pa matvardena, utover normalarskorrigering, ska dessa anges
har. (till exempel avdrag for tvéttstuga, korrektion for olika avlasningsperiod etc.)

Luftlackning
Uppmitta varden pa luftlackning for byggnaden fore atgard. Ange matmetod, om hela

huset tryckprovats eller bara enstaka lagenheter. Méatprotokoll i bilaga 6.

Luftlackning I/sm?” vid 50Pa | Varde Anm.

Lgh, trapphus m.m.

Arean & m? klimatskarm, Aom (Mot utsida och mot ouppvarmt utrymme).

Underlag for beslut

Diskussion kring resultatet och funna lackvagar m.m. Slutsatser om vilka atgarder som
behovs for att avhjalpa eventuella problem.

Termografering

Om termografering genomforts presenteras resultatet har, garna med exempel pa termo-
gram. Utfor garna termograferingen med visst undertryck for att kunna identifiera ev.
luftlackning. Termograferingsprotokoll i bilaga 6.

Méatvarde Métperiod | Matar- Betjanings-
placering | omrade
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Underlag for beslut
Diskussion kring resultatet och funna kéldbryggor m.m. Slutsatser om vilka atgarder
som behovs for att avhjélpa eventuella problem.

Luftfloden i ventilationssystemet

Uppmitta totalluftfloden for byggnaden fore atgard. Luftfloden genom flaktar och ag-
gregat bor matas. Ange hur luftflodet métts. Luftflédesprotokoll i bilaga 6.

Luftfloden I/s l/sm® Acemp Anm.

Franluft

Tilluft

Underlag for beslut
Diskussion kring resultatet. Slutsatser om vilka atgarder som behovs for att avhjalpa
eventuella problem.

Inneklimat och boendeenkét

Om boendeenkat genomforts presenteras resultatet har. Kort redogorelse for vilken en-
kattyp som anvants och resultatsammanfattning. Om boendeenkat inte kunnat genomfo-
ras kan fastighetsagarens uppfattning av hur inneklimatet upplevs anvandas som un-
derlag. Enkétresultat i bilaga 6.

Underlag for beslut
Diskussion kring resultatet. Slutsatser om vilka atgarder som behovs for att avhjalpa
eventuella problem.
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5. Energiberakning for byggnadens nuléage

Berakningarna av byggnadens befintliga energiprestanda har forst kalibrerats till inom
10 % avvikelse med hjalp av uppmatt fjarrvarme, fastighetsel och hushallsel fore atgard.
Utgaende fran detta har byggnaden simulerats i (valt energiberakningsprogram). Samt-
lig indata till berédkningen finns i bilaga 1.

Indata, simulering ut-

Informationskélla (Upp-

gangslaget Enhet Varde miitt, beriknat, antaget...)
Atemp m2
Aom, Omslutande area mot
ute och ouppvéarmda ut-
rymmen m?
Glasarea (Obs ej fonster-
area) m? Norr
m°* Oster
m° Séder
m° Véster
U-varden och areor:
Yttervagg | W/im’K | m® | U-vérde | Area
Kallarvagg | WIm°K | m* | U-vérde | Area
Tak/vindsbjalklag | W/m°K | m* | U-varde | Area
Fonster | W/m°K | m® | U-vdrde | Area
Grund/golv | W/m°K | m® | U-vérde | Area
Dérrar | W/m°K | m* | U-vérde | Area
Kdldbryggor W/K
Ventilation, grundfléde l/sm*
Specifik luftlackning, vid 50
Pa I/m%s
Energianvandning:
Tappvarmvatten | KWh/ar
Hushallsel | kWh/ar
Fastighetsel | KWh/ar

11
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Avgiven energi

Transmission (37%)
Ventilation (45%)
Spillvatten (16%)

Passiv kyla(2%)

Tillférd energi

Sol genom fonster (11%)

Atervinning varmepump (39%)

Processenergi rumsluft (18%)
Elférsorjning (10%)

Varmeforsorning(22%)

Figur 3  Specificering av tillford och avgiven energi till byggnaden i dess utganglage
(Exempel fran VIP, liknande diagram fran 6vriga godkanda berékningsprogram godtas
ocksa).

Underlag for beslut
Diskussion om resultatet och vilka atgarder som ar relevanta utifran detta.

12
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6. Planerade atgarder

Grundforutsattningen infor identifiering av atgarder inom projektet &r en 50 %-ig bespa-
ring, vilket for kv Kvarteret ger ett energiprestandamal p& xx kWh/m?r.

Olika atgarder har diskuterats och de som bedémts som realistiska och intressanta har
energiberéknats och kostnadsbedomts.

Foljande atgarder har planerats inom BeBo-projektet

Under varje rubrik ska beskrivas vilka atgarder som undersokts, teknisk beskrivning
samt motiv till varfor de valts, alternativt motivering till varfor man ej undersokt nagra
atgarder inom omradet.

Varmeisolering av klimatskarmen: Yttervaggar, vindsbjalklag, grunder
Fonster & dorrar

Lufttatningsatgarder

Ventilation

Varmesystem

Belysning

VA-system

Styr- och reglersystem

Fuktanalys
Kort redogorelse for befintliga fuktproblem och eventuella risker med atgérder. Planeras

for invandig tillaggsisolering rekommenderas att alltid gdra fuktanalys. En fuktanalys
rekommenderas ocksa om ventilationssystemet dndras fran mekanisk franluft till meka-
nisk fran- och tilluft.

13
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7. Energiberékningar av planerade atgarder

Utgaende fran energisimuleringen av utgangslaget har energibesparingar for valda at-

garder berdknats. Samtliga indata for berdkningen bifogas i bilaga 2.

Indata, simulering av at-

Forandring fran

garder Enhet Varde utgangslaget
Asemp m’
Aom, Omslutande area mot
ute och ouppvéarmda ut-
rymmen m?
Glasarea (Obs ej fonster-
area) m? Norr
m°* Oster
m° Séder
m° Véster
U-varden och areor:
Yttervagg | W/m’K | m® | U-vérde | Area
Kallarvagg | WIm°K | m* | U-varde | Area
Tak/vindsbjélklag | W/m’K | m® | U-vérde | Area
Fonster | W/m°K | m® | U-varde | Area
Grund/golv | W/m’K | m? | U-varde | Area
Dérrar | W/im°K | m® | U-vérde | Area
Kdldbryggor W/K
Ventilation, grundfléde l/sm*
Specifik luftlackning, vid 50
Pa I/m%s
Energianvandning:
Tappvarmvatten | KWh/ar
Hushallsel | kWh/ar
Fastighetsel | KWh/ar

14
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Berakningsresultat fran enskilda atgarders och atgardspakets energibesparing i syfte att
na en halverad energianvandning redovisas i figur 3. Redovisa en stapel per undersokt
atgard samt en stapel for hela atgarspaketet/olika forslag pa atgardspaket.

160

140

B Fastighetsel

120 M Fjarrvarme

100

80

kWh/m?2 gg

40

20

Figur 3  Beraknad energiprestanda efter planerade enskilda atgarder och efter ett
komplett atgardspaket for kv Kvarteret.
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8. Kostnadsbedémningar
Nedanstaende tabell visar en kostnadsbedomning av planerade atgarder. Redovisade
siffror & AB Bostadsholagets berdknade investeringskostnad inklusive moms. Atgards-
kostnaderna avser endast kostnader for energieffektiviseringsatgarder vilket innebar att
vardena har rensats fran underhallsbehov, 6kad komfort och modernisering sa att bara
den energibesparande delen och forutséttningar for att kunna utfora denna ingar.

Beraknade kostnader for energisparatgarder.

Nr

Atgard

Kostnad per | Totalkostnad

Igh (Kkr)

byggnaden (kkr)

Andel un-
derhall (%)

OO IWIN| -

Totalt

Komplettera tabellen med en diskussion och motivering till hur stor andel av renove-
ringskostnaden som laggs som underhall.

9. Ekonomisk analys
Den teoretiska berédkningen kommer ofta i konflikt med den ekonomiska verkligheten
och bostadsforetagets/bostadsrattsforeningens foretagsekonomiska kalkyler. Det finns
flera faktorer som inverkar pa de forslag som kan ge de basta besparingarna, som t.ex:
Hyrestak/avgiftstak mot mojlig investering

Ekonomi, rantor, avskrivningstider mm.
Bidragsmojligheter och bokftringsalternativ
Personal, férandring av projektledare

Forandring i foretagsledning/medverkan fran ledning

Kulturminnesmarkning

Fokus i projekt ansiktslyftning (status) mot energifragor.

Kalkylforutsattningar for investeringar

AB Bostadsbholagets kalkylforutséattningar for byggnaden redovisas nedan tillsammans
med BeBo:s rekommenderade forutsattningar.

AB Bostadsbolaget BeBo
Livslangd installationsatgarder ar 15
Livslangd byggtekniska atgarder | ar 40
Elpris kr/kWh 1,20
Real elpristkning % / ar 2
Fjarrvarmepris kr/kWh 0,80
Real fjarrvarmeprisokning % / ar 1
Inflation % / ar 2
Realt andrade underhallskostna- | %/ ar 0
der
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Ekonomiska berdkningar
Tabellen visar en LCC-analys for valda atgarder. | tabellen redovisas beraknad varme-

och elbesparing, beraknad tald investering, uppskattad investeringskostnad och nuvarde
for respektive atgard samt for hela atgardspaketet.

Byggnaden

Fastighets- Verklig
Varme, el, Besparing, |Tald inve- |investering, | Nuvarde,
kKWh/m? &r | kWh/m? &r | KWh/m? & |stering, kr | kr kr
Befintligt - - - -
Atgérd 1
Atgérd 2
Atgérd 3
Atgérd 4
Atgérd 5
Atgérd 6
Totalt

Komplettera tabellen med en diskussion kring 6vriga positiva effekter med respektive
atgard (t.ex. forbattrat inneklimat, 6kad trygghet, miljohansyn etc.) och hur dessa
aspekter paverkar ett eventuellt beslut om genomférande av atgard.

Resultat- och Kassaflodespaverkan for atgardspaketet redovisas i nedanstaende dia-
gram, berdknade i BeBo Lonsamhetsverktyg (www.belokalkyl.se). Fullstédndig rapport

finns i bilaga 3.

BELOK:s Totalverktyg kan vara ett bra komplement till BeBo-kalkylen. Om BELOK:s
verktyg har anvéants och kommer anvandas som underlag for belsut om genomforande,
eller om annat kalkylverktyg kommer ligga till grund for belsut, far dessa resultat garna

presenteras har.

17
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Figur 4  Resultat- och kassaflodespaverkan for planerade atgarder pa kv Kvarteret.
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11. Resultat fran forstudien

Slutsatser om atgarders och atgardspakets energibesparingar och vilken energiprestanda
som kan nas med rimlig I6nsamhet.

12. Genomfdrande och uppféljning

Beskrivning av hur fastighetsagaren tanker sig att ga vidare, efter de fakta som kommit
fram genom forstudien, samt motivering till valda/bortvalda atgérder. Beslut att ga vi-
dare alternativt forklaring till varfor man inte gar vidare.
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13. Bilaga 1 — Berakningsindata Energiberakningsprogram
Har visas berakningsindata till energiberakningen av utganglaget
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14. Bilaga 2 — Berakningsindata Atgardspaket Energiberakningsprogram
Har visas berakningsindata till energiberakningen av atgardspaketet
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15. Bilaga 3 — Rapport BeBo Lonsamhetskalkyl
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16. Bilaga 4 — Bilder
Aktuella biller pa utsida, invandigt och installationer.
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17. Bilaga 5 — Ifylld checklista
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18.Bilaga 6 — Ovriga bilagor
Ovriga bilagor, fran t.ex. termografering, provtryckning, boendeenkat etc.
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